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Birt steerd Lodarréttindi Brunabdtamat Fasteignamat Byggingarar

245.7 m? Leigul6d 80.800.000 kr. 77.950.000 kr. 1973

Verd: 114.500.000 kr.
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SOl Uyﬂ r||t - Eydublad petta er samid med visan til 11. gr. laga nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa. Prentad 29.1.2022 (r Fasteignasélukerfi HomeEd.

Fasteign Nupabakki 25

Sveitarfélag 109 Reykjavik

Asett verd 114.500.000

Byggingargerd Fjolbylishus

Herbergi 7 FASTEIGNASALA
Stofur 2 o
Svefnherbergi a Baldur Jezorski
Badherbergi 1 Loggiltur fasteignasali
Gestasnyrting 1 Sundagardar 2, 104 Reykjavik
Bilskur 1 baldur@450.is - 776 0615
Lyfta Nei

Heildarfermetrar 2457 m?

Afhending Alogd fasteignagjold 255.800 Astand vatnslagna sja kynningarbaekling
Skodunarmadur Baldur Jezorski  Alogd vatns- og fraveitugjold 184.935 Astand raflagna sja kynningarbaekling
Skodunardagur 27.10.2021 Husfélagsgjald & manudi Astand frérennslislagna sja kynningarbaekling
Solutegund Almenn sala  Par af framkveemdagjald 0 Astand glugga / glers sja kynningarbaekling
Ahvilandi alls og i % 0 (0%) Brunatrygging 70.658 Astand paks sja kynningarbaekling
Yfirtekin l1an (Y+S) 0  Svalir Sudur  Upphitun Golfhiti
Azetlud afb.d man. (Y+S) 0 Lo6d Sér Inngangur Sérinngangur
Fastanimer  Mhl. Nh. nr.ib. Bygg.ar Brunab.mat Husmat Lédarmat Fasteignamat  Flatarmal  Byggingarefni B M Lysing
204-7039 07 01 01 1973 80.800.000 68.430.000 9.520.000 77.950.000 245.7 Steypt 7 7 Fjolbylishus
Samtals 80.800.000 68.430.000 9.520.000 77.950.000 245.7

Skraning samkv. Pj68skra islands.

Lodarréttindi/Kvadir: Leiguléd / Lédarleiga & ari:

Byggingarstig samkv. bjédskra islands: 7 - Fullgerd bygging. Matsstig samkv. bjédskra islands: 7

Eigendur Kennitala Tengsl Simanumer Hiutfall

+SIGURPOR ARNARSSON 170871-5299 binglystur eigandi 50%

Berglind Yr Aradéttir 110384-2629 binglystur eigandi 780-1206 50%

Vel skipulagt, glaesilegt og mikid endurnyjad 245,7 fermetra endaradhus a péllum med 4-5 svefnherbergjum, innbyggdum bilskur og utgengi i gard fra
vestursvolum, Gt frd bordstofu og stofu.
Eignin er skrad samkveemt bjodskra 245,7 fermetrar par af er bilskdr 20,0 fermetrar.

Um er ad reeda vel skipulagt fjolskylduhus, teiknad af arkitektinum Albina Thordarson. BUid er ad feera eldhds upp i alrymi vid stofu og bordstofu og baeta vid
glugga & vesturgaflinn i eldhusi.
Eldhus, gestabad og badherbergi er endurnyjad. Golfhiti i flestum rymum og innfelld lysing i stofu og eldhusi. Gélfefni eru flisar og parket.

Forstofa: g6d forstofa med skap og fatahengi. Innangengt er i pvottahus ur forstofu.

Pvottahus: innréttingar og flisar & golfi. Auka Gtgangur er Ur pvottahusi.

Gestasalerni: flisar og golfi og veggjum, hvit innrétting vid vask med efri og nedri skdpum og upphengt salerni.
Barnaherbergi: rimgott barnaherbergi med parket & golfi.

Bilskur: Innangengt Ur husi, upb. 20 fermetrar. Gott geymsluloft er i bilskur.

Gengid er upp i alrymi stofu, bordstofu og eldhiss. Ofragengid handrid milli haeda sem og lokafragangur & stigum.

Eldhus: Hvit sprautud eldhudsinnrétting med stein & bordi. Tvofaldur ofn i vinnuhaed, innbyggdur isskdpur og tengi fyrir upppvottavél. Stér eyja med stein &
bordi. Svart spanhellubord med viftu i midjunni. Steinn i gluggasillum i stofu.

Parket & golfi.

Stofa: opin, rimgod og bjort med utgengi & svalir og nidur i gard. Parket & golfi.

Sélstofa: Fré stofu er stigi upp f rimgéda sélstofu med nylegum gluggum ad hluta. Einstakt Gtsyni. Omalad gélf. Plexygler i hluta af gluggum. Mjog
skemmtilegt rymi sem er haegt ad nyta & ymsan mata.

BUi® er ad eiga vid myndirnar af sélskalanum til ad syna moguleika pess: hiisgogn, gélfefni, malning og fragangur a lofti.

fra forstofu gangi er gengid nidur a nedri haed. Parket er a golfi svefnherbergja og gangi.

Badherbergi: rimgott badherbergi, flisalagt i héIf og gélf. Badkar og rumgdd flisalogd sturta med glerskilrimi. Handkleedaofn (6tengdur) og upphengt salerni.
Gra innrétting med hvitu vaskabordi med glerskap fyrir ofan.

Hjonaherbergi: (r hjonaherbergi er Utgengi Ut & hellulagda verond. Inn af hjénaherbergi er fataherbergi med Gtgengi Gt & hellulagda verond, haegt ad nyta
fataherbergid sem barnaherbergi.

Barnaherbergi: Rimgott barnaherbergi an skapa.

Fré jardhaed er gengid nidur i kjallara med parket & golfi.
Rumgott sjonvarpshol sem er td. haegt ad nyta sem likamsraekt.
Svefnherbergi: Parket & golfi

Inn af sjénvarpsholi er rymi an hurdar med hitagrind og [6gnum.

Ofnakerfi var fjarleegt og golfhiti settur i husid. Framkveemt af meistaralagnir ehf.
Garour er i vestur, lokadur af med timburgirdingu. Ad framaverdu er steypt verond med hitaldgnum og hellulagt bilaplan fyrir framan bilskdr. Fallegt opid
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Yfirlysing seljanda um
astand fasteignar

FASTEIGNASALA

Yfirlysing seljanda um astand fasteignar

[ samraemi vid |6g um fasteignakaup nr. 40/2002 skal seljandi ad gefa paer upplysingar um dstand eignarinnar
sem geta haft ahrif 4 s6lu hennar.

450 Fasteignasala - Sundagardar 2 - 104 Reykjavik
Simi : 450-0000



Upplysingar um eignina

Einbyli Tvibyli pribyli Sérhaed X |Radhus

Parhuds Kjallari Ris Fjolbyli Sumarhus
Fastanumer eignar Heimilisfang Nupabakki 25
Péstnumer Sveitarfélag Reykjavik

Hversu lengi hefur ndverandi eigandi buid i eigninni ? Keypt 2018 - endurbaetur i 1-2 ar, buid i husinu sidan.

Hefur eignin verid i Utleigu og pa hversu lengi ? nei

Upplysingar um seljanda

1. Nafn Kt
netfang Hs Gsm
2. Nafn Kt
netfang Hs Gsm
3. Nafn Kt
netfang Hs Gsm
Ja Nei Skyringar

Hefur pu vitneskju um galla i badherbergi eda
pvottahusi, s.s. sprungur i flisum, leka, fua eda
1 |sveppagrodur (myglu)? Ef ja, vinsamlega X
tilgreinid nanar. Hefur verid reynt ad koma i
veg fyrir gallan?

Hefur pu vitneskju um sveppagrdodur (myglu),
rakaskemmdir eda snikjudyr (t.d. silfurskottur)
af einhverju tagi i eigninni? Ef ja, vinsamlega
tilgreinid hvar og hvenaer pess vard fyrst vart.
Hefur verid reynt ad koma i veg fyrir
rakamyndun eda eitra fyrir snikjudyrum ?

Hafa farid fram vidgerdir eda endurnyjun a
badherbergi sidastlidin 5 ar ? Ef ja, vinsamlega
3 |tilgreinid hvad var gert og hvenaer vidgerdum | x
var lokid. Voru viégerdirnar eda
framkvaemdirnar unnar af fagadila ?

Baedi badherbergi endurnyjud og allar lagnir. Annad
badherbergid var staekkad.

Hefur pu vitneskju um ad upp hafi komid
vandamal vegna raflagna eda annarra lagna i
eigninni ?  Ef ja, vinsamlega tilgreinid hvers
4 |edlis vandamalid var og hvenaer pess var vart. X
Eru eirlagnir i eigninni? Ef svo parf ad greina
fra pvi, par sem peer eru undanskildar i
skilmalum tryggingafélaga.

Upphafsstafir seljanda

450 Fasteignasala - Sundagardar 2 - 104 Reykjavik
Simi : 450-0000




Ja

Nei Skyringar

Hefur verid skipt um lagnir i eigninni? Ef j3,
tilgreinid nanar um hvad var skipt og hvenzer.

Neysluvatnslagnir ad mestu nyjar. Nyjar golfhitalagnir i husi.
(Meistaralagnir settu golfhita).

Hefur pu vitneskju um ad frarennslislagnir hafi
stiflast? Ef ja, vinsamlega tilgreinid hvar og
hvenzer stiflunnar vard fyrst vart. Hefur verid
reynt ad losa stifluna?

Hefur verid skipt um frarennslislagnir (kléak
/dren)? Ef ja, vinsamlega tilgreinid hvenaer. Ef
nei, hafa lagnirnar verid myndadar og pa
hvenaer?

Kléak undir husi fodrad og platan steypt upp a nytt.

Hefur pu vitneskju um vandamal sem tengjast
arni, skorsteini eda pess hattar, t.d. trekkur,
leki eda pviumlikt ? Ef ja, vinsamlega tilgreinid
nanar. Hefur verid reynt ad laga pad?

Hefurdu vitneskju um sig og/eda halla i
gblfum, sprungu i veggjum, galla @ marverki
eda pess hattar? Ef ja, vinsamlega tilgreinid
hvar og hvenaer pess vard fyrst vart. Hefur
verid reynt ad laga pad ?

10

Hefur pu vitneskju um raka eda leka i eigninni?
Ef ja, vinsamlega tilgreinid hvar og hvenaer
hans vard fyrst vart. Hefur verid reynt ad
koma i veg fyrir rakamyndun eda leka ?

Ovedur skall & pegar var verid ad skipta um glugga i sélskdlanum
x | oglakinn & gélfid, sja ma ummerki um pad en ekki er vitad til
leka eftir pad.

11

Hefur pu vitneskju um hvort kleedning, pak,
gluggar eda annad i eigninni sé dpétt? Ef ja,
vinsamlega tilgreinid hvar og hvenzer pess
vard fyrst vart. Hefur verid reynt ad pétta
vidkomandi stad?

12

Hefur verid skipt um pak og/eda pakrennur
eignarinnar, ad hluta til eda i heild? Ef ja,
vinsamlega tilgreinid nanar um hvad var skipt
og hvenzer.

13

Hefur verid skipt um gler, opnanleg fog og/eda
glugga? Ef j4, vinsamlega tilgreinid nanar um
hvad var skipt og hveneer.

Skipt um gluggar i sélstofu 2020. Glugga baett vid a hlid hussins
(eldhas).

14

Hefur pu vitneskju um hvort einhverjar
bygginga- eda vidgerdarframkveemdir vid
eignina hafa verid unnar af 6fagleerdum adila?
Ef ja, vinsamlega tilgreinid hvad og hvenzer ?

15

Hefur pu vitneskju um hvort vidgerdir eda
framkvaemdir vid pipulagnir eda rafkerfi hafi
verid unnar af éfagleerdum adila? Ef ja,
vinsamlega tilgreinid hvad og hveneer.

16

Hefur verid unnin dstandsskyrsla vegna
eignarinnar 4 sidastlidnum fimm arum?

Upphafsstafir seljanda

450 Fasteignasala - Sundagardar 2 - 104 Reykjavik

Simi : 450-0000




Ja

Nei

Skyringar

17

Hefur pu vitneskju um hvort skipulagsmal,
sampykktir eda 6nnur mal komi til med ad
hafa ahrif 4 nytingu eda umhverfi eignarinnar?
Ef ja, vinsamlega tilgreinid nanar.

18

Hefur pua vitneskju um uttektir / afnotarétt /
kvadir / kr6fur sem get hafr ahrif 4 eignina og
nytingarmoguleika hennar? Ef ja, vinsamlega
tilgreinid nanar.

19

i beim tilfellum sem eignin selst med
Utleigumoguleikum veistu um hvort einhver
vanhold séu 4 pvi? Ef j4, vinsamlega tilgreinid
nanar.

20

Veistu hvort einhverijir eigendur eda husfélagid
eigi i malaferlum af einhverju tagi sem vardar
eignina? Ef ja, vinsamlega tilgreinid nanar.

Ekkert starfandi husfélag og ekki vitad um nein malaferla.

21

Veistu hvort sampykkt eda tillaga ad sampykkt
sé um eignina sem gaeeti haft ahrif a verdandi
eigendur (t.d. Vidhald eda annad sem geeti
aukid kostnad vegna eignarinnar)? Ef ja,
vinsamlega tilgreinid nanar.

Annad sem seljandi vill koma a framfeeri

Miklar framkvaemdir 2018-2020. Svo gott sem allar lagnir nyjar. Gélfhiti var settur i hisid og ofnakerfi fjarlaegt.

Upplysingar i yfirlysingu pessari eru gefnar eftir bestu vitund og samvisku. Mér er ljést ad rangar, misvisandi og 6fullnaegjandi
upplysingar sem fram koma i yfirlysingu pessari geta leitt til skadabdtadbyrgdar af minni halfu samkvaemt I6gum um
fasteignakaup nr 40/2002. Eg hvet mogulega kaupendur til ad kynna sér astand eignarinnar vel og vandlega i samraemi vid
adurnefnd |6g um fasteignakaup.

Stadur Dagsetning

Seljandi 1 (undirskrift)

Seljandi 2 (undirskrift)

Seljandi 3 (undirskrift)

450 Fasteignasala - Sundagardar 2 - 104 Reykjavik
Simi : 450-0000




[ lbgum um fasteignakaup er kvedid & um rika skodunarskyldu kaupenda & fasteignum. 450
fasteignasala bendir kaupendum fasteigna & ad kynna sér vel astand fasteigna vid skodun og fyrir
tilbodsgerd og ef purfa pykir ad leita til sérfreedinga um nanari dstandsskodun. 450 Fasteignasala
hvetur alla sem skoda fasteignir ad kynna sér eftirfarandi peetti vid skodun fasteigna:

Rafmagn: Blast mé vid 40-50 &ra liftima rafmagns. Athuga tengla, rafmagnstéflu og astand.

Ofnar og ofnalagnir: Bliast ma vid 35-45 éra liftima. Virka allir ofnar? Timi sem pad tekur pa ad hitna? Hefur lekio fra
ofnum?

Neysluvatnslagnir: Rennsli & heita og kalta vatninu. Timi sem pad tekur pa ad hitna. Athuga hvort litur vatnsins sé
edlilegur. Ostdougt vatnsrennsli segir margt astand vatnslagna hussins.

Skélp: Bluast ma vid 50-60 ara liftima. Gott ad spyrja um astand og hvort pad hafi verid endurnyjad eda f6drad.
Dren: Spyrja hvort pad hafi verid drenad.

Golfefni: Gefa astandi golfefna athygli hvort um er ad reeda parket, flisar, kork eda 6nnur gélfefni.

Pak: Skoda sperrur, jarn, athuga raka eda lykt.

Gott ad fa upplysingar um eftirfarandi:

e Fyrirhugadar eda yfirstandandi framkveemdir

e Fa& husfélagsyfirlysingu. Athuga hvad mikid er til i framkveemdarsjéd
e F4 afrit af fundargerdum i hisfélogum

e Raki, leki, mygla

e Ereignin sampykkt?

Gluggar: Skoda timburumbinad, gler, opnanleg fég, stormjarn, méda & milli glerja, tvofalt, einfalt eda mixad gler?
Hurdar: Eru allar hurdir i lagi?
Skapar: Hvernig eru innvols og eru skemmdir ad innavérdu.

Eldhustaeki: Skoda vel teeki sem fylgja med i eldhisi og spyrja um aldur peirra

H
i

2

Baldur Jezorski Kristberg Snjolfsson
Fasteigna og fyrirtakjasali Sélustjori

776 0615 - baldur@450.is 892 1931 - ks@450.is
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